Dodatkowe informacje i objasnienia
do sprawozdania finansowego

Zyrardowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Zyrardowie — za rok 2018



10.

WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2018 ROK

. Nazwa spoldzielni i siedziba

Zyrardowska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba w Zyrardowie ul. Srodkowa 35.

. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spoldzielni

PKD 2007 - 6832Z — Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

. Organ rejestrowy

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy KRS
Nr 0000 184 195

. Statystyczny numer identyfikacyjny z dnia 09.01.2009 roku wydany przez GUS

w Warszawie.
000 492 457

. Numer identyfikacji podatkowej z dnia 27.05.1993 rok wydany przez Urzad Skarbowy

w Zyrardowie.
838 000 03 40

. Data powstania spoldzielni

15 kwietnia 1958 rok. Czas trwania Spo6tdzielni jest nieograniczony.

. Spéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢

1 stycznia 2018 roku i konczacy si¢ 31 grudnia 2018 roku oraz poréwnywalny okres
poprzedni.

. W biezacym roku obrotowym w sktad spoldzielni nie wchodzilty wewngtrzne jednostki

organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego,
spotdzielnia nie byla wigc zobowigzana do sporzadzania tacznego sprawozdania
finansowego.

. Informacja o trwaniu dzialalnos$ci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnos$ci
W niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. Nie istnieja, znane jednostce, okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania przez nig dziatalnos$ci w nast¢pnym roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku. Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow
1 strat w ukladzie poréwnawczym. Do sporzadzenia rachunku przeplywow pieni¢znych
spotdzielnia zastosowata metodg¢ posrednia. W sprawozdaniu finansowym spoétdzielnia
wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodne z ich trescia ekonomiczna.



Wynik finansowy spoéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte

i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty, zgodnie
z zasadami memorialu, wspétmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.
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Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia, pomniejszonych
o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale s wycenianie wg ceny nabycia oraz kosztu wytworzenia po aktualizacji
wyceny skladnikbw majatku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujace ich wartos¢. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujacych
srodkow trwatych, gdyz nie wystapily zdarzenia powodujace utratg ich warto$ci.

Srodki trwate zaliczane do zasobow mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami nie sa amortyzowane- umorzenie tych srodkéw obciaza fundusze finansujace
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Dla celow bilansowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajace z zalacznika
do ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych
okreslajacej wysoko$¢ amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania przychodow.

Skfadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego
roku oraz warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,00 zi sa jednorazowo
odpisywane w cig¢zar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedtug metody liniowej, poczawszy od miesiaca nastgpujacego
po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

. Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogohu kosztow pozostajacych

w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszajac o odpisy
z tytutlu trwalej utraty wartosci. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw z tytutu trwatej
utraty wartosci Srodkow trwatych w budowie, gdyz nie wystapily zdarzenia powodujace
utrate ich wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wg cen nabycia.

. Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ wg cen nabycia.
. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentow finansowych

Wycenia si¢ zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.

. NaleznoS$ci, roszczenia i zobowiazania w ciagu roku wykazywane sa wedlug wartosci

nominalnej.

— Nalezno$ci W kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

— Zobowiazania W kwocie wymaganej zapftaty.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na naleznosci, co do ktorych istnieje watpliwos¢ ich
odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

. Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;.

. Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedlug ich

rodzajow 1 zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, statutu
Spoéidzielni oraz zasad okreslonych w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci z
dnia 20.10.2015 roku.

Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymagajacej zaptaty na dzien
bilansowy z zastosowaniem zasady ostroznej wyceny.

Zobowiazania, szczeg6lnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty.
Fundusze specjalne zostaly wycenione wg warto$ci nominalne;.
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Rozliczenie mi¢dzyokresowe kosztow:

a) Czynne - ustalone w wysokosci kosztow przypadajacych na
nastgpne okresy sprawozdawcze, w tym nadwyzka
kosztow nad przychodami GZM w podziale na
nieruchomosci.

b) Bierne - ustalone w wysokosci rezerw w cigzar kosztow
biezacego okresu na wydatki przysztych okresow w tym
nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM w podziale
na nieruchomosci.

Lokaty bankowe i kredyty.

Spotdzielnia do wyceny lokat bankowych i kredytéw nie stosuje zasad okre§lonych

w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie

szczegotowych zasad uznawania metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

instrumentéw finansowych.

Specyfika gospodarki spotdzielni mieszkaniowej wskazuje na konieczno$¢ stosowania

rozwiazan wynikajacych z art. 4 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Do wyceny lokat bankowych zastosowano art. 28 ust. 1 pkt. 7 ust. o rachunkowos$ci

tj. w warto$ci wymagajacej zaplaty.

Do wyceny kredytow bankowych zastosowano art. 28 ust. 1 pkt. 8 ust. o rachunkowosci.

Wynik finansowy

Wynik finansowy jednostki zostal wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy

zachowaniu zasady memorialu wspdimierno$ci, ostroznosci i realizacji.

Na wykazywany w ksiggach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktada sig:

— Wiynik dziatalno$ci operacyjne;,

— Wynik na operacjach finansowych,

— Obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych.

Wynik finansowy ustala si¢ z calej dziatalnosci, z ktorego wyodrgbnia sig

nadwyzke/niedobor na eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

Wytaczenie z Rachunku Zyskow i Strat nadwyzki badZ niedoboru na eksploatacji i

utrzymaniu nieruchomosci nastgpuje zgodnie z decyzja Zarzadu Spotdzielni wg wariantu 11

okreslonego w stanowisku KRS.

Wynik brutto stanowi rezultat wlasnej dzialalnosci gospodarczej. Wynik ten po

pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi zysk (strata) netto, ktéra podlega podziatowi

(zysk) lub pokryciu (strata) decyzja Walnego Zgromadzenia.

W roku 2018 nie wystapity zdarzenia zwiazane z polaczeniami ani tez z podzialem

Spotdzielni.

Data i podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych Zarzad ZSM

Zyrardow, dnia 29.03.2019 rok



Pelne sprawozdanie finansowe sktada si¢ z 6 czg$ci sktadowych, do ktorych naleza:

bilans,
rachunek zyskow i strat,
informacja dodatkowa, ktora zawiera wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz

dodatkowe informacje i objasnienia,

rachunek przeplywow pieni¢znych,
zestawienie zmian w kapitale (funduszu wtasnym),
sprawozdanie z dzialalnos$ci spotdzielni.

Ustep 1. Dodatkowe informacje do bilansu.

1. Zmiany w rzeczowych aktywach trwalych.

L e Stan na koniec Zmiany Stan na
p. Wyszczegolnienie poczatek
okresu (6+5-4) zmniejszenia | zwigkszenia okresu
1. 2. 3. 4. 5. 6.
|.| Wartos$ci niematerialne i prawne
a. [ warto$¢ poczatkowa 60 155,17 0,00 0,00 60 155,17
b. [ dotychczasowe umorzenie 58 467,51 0,00 1837,71 56 629,80
C. | wartos¢ netto (a - b) 1 687,66 3525,37
11.| Srodki trwale (1+2+3+4+5)
a. | warto$¢ poczatkowa 191 900 121,30 4 947 528,69| 3 562 669,61 | 193 284 980,38
b. [ dotychczasowe umorzenie 99 494 375,18| 1233 894,48 2599 393,57| 98 128 876,09
C. | warto$¢ netto (a - b) 92 405 746,12 95 156 104,29
1.|Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczyste)
a. [ warto$¢ poczatkowa 25142 362,43 223 639,59 0,00| 25 366 002,02
b. | dotychczasowe umorzenie 2507234251 223639,59 535,00 25295 447,10
C. | wartos¢ netto (a - b) 70 019,92 70 554,92
2. | Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
a. [ warto$¢ poczatkowa 165 225 453,29 4 717 521,27| 3531 708,62 | 166 411 265,94
b. [ dotychczasowe umorzenie 73 056 921,98| 1003 887,06 2559 175,45| 71501 633,59
C. | warto$¢ netto (a - b) 92 168 531,31 94 909 632,35
3.|Urzadzenia techniczne i maszyny
a. [ warto$¢ poczatkowa 1294 684,59 6 367,83 26 828,03 1274 224,39
b. | dotychczasowe umorzenie 1159 626,83 6 367,83 32 667,01 1133 327,65
C. | warto$¢ netto (a - b) 135 057,76 140 896,74
4.|Srodki transportu
a. [ warto$¢ poczatkowa 8 900,00 0,00 0,00 8 900,00
b. | dotychczasowe umorzenie 8 900,00 0,00 0,00 8 900,00
C. | wartos¢ netto (a - b) 0,00 0,00
5. | Pozostale §rodki trwale
a. [ warto$¢ poczatkowa 228 720,99 0,00 4132,96 224 588,03
b. [ dotychczasowe umorzenie 196 583,86 0,00 7 016,11 189 567,75
C. | wartos¢ netto (a - b) 32 137,13 35 020,28
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A Stan na koniec Zmiany Stan na
Lp. Wyszczegolnienie K 6+5-4 — - poczatek
okresu (6+5-4) zmniejszenia | zwi¢kszenia okresu
1. 2. 3. 4. 5. 6.
I11.| Srodki trwale w budowie obejmuja:
a. | budownictwo wielorodzinne 364 119,37 | 3531 708,62 | 3294 961,24 600 866,75
b. [ garaze 80,00 0,00 80,00
c. | zakupy 0,00 30 960,99 30 960,99 0,00
Razem Srodki trwale w budowie 364 199,37 | 3562 669,61 3326 002,23 600 866,75
1.1. Wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym i wlasne.
Stan na Zmiany Stan na
Lp. Wyszczegolnienie koniec okresu — poczatek
(6+5-4) zmniejszenia | zwig¢kszenia okresu
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Powierzchnia gruntow 496 612,99 4 555,67 0,00 501 168,66
a. | wieczyste uzytkowanie 495 497,99 4 555,67 0,00 500 053,66
b. | wlasne 1 115,00 0,00 0,00 1 115,00
2. | Wartos¢
a. | wlasne — warto$¢ poczatkowa 64 447,00 0,00 0,00 64 447,00
b.| wieczyste uzytkowanie — warto$¢
poczatkowa 25077 915,43| 223 639,59 0,00| 25 301 555,02
wieczyste uzytkowanie - umorzenia | 25072 342,51| 223 639,59 535,00 | 25 295 447,10
e Ste uzytkowanie - wartos¢ 5 572,92 535,00 0,00 6 107,92
3.| Razem warto$¢ netto
(wlasne + uzytkowanie wieczyste) 70019,92 535,00 0,00 70554,92
2. Rozliczenia dlugoterminowe.
Stan na Zmiany
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2018 . . . . Stanzna
(6+5-4) zmniejszenia | zwigkszenia | 01.01.2018
1. 2. 3. 4. 5. 6.
I. |NaleznoS$ci dlugoterminowe (poz. poz. A 11l aktywéw bilansu)
1. |Naleznosci z tytutu sptaty
kredytow KFM 4521 740,50 1062 603,11 95534,42 | 5 488 809,19
2. | Ratalna sprzedaz mieszkan 435 058,66 140 065,56 0,00 575124,22
Razem 4956 799,16| 1202 668,67 95534,42 [ 6 063 933,41
Il. [Inwestycje dlugoterminowe (poz. A IV aktywow bilansu)
1. ;SMXZJE w Geotermia Mazowiecka 10 000,00 0,00 0,00 10 000,00
Razem 10 000,00 0,00 0,00 10 000,00
I11. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe(poz. A V aktywow bilansu)
1. |Rozliczenie dlugoterminowego
zobowiazania wobec METRONA 677 692,03 132 990,97 0,00 810683,00
POLSKA
Razem 677 692,03 132 990,97 0,00| 810683,00




3. Warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umow najmu dzierzaw iinnych umow.
W Spotdzielni nie wystepuja.

4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli.
W Spotdzielni nie wystepuja.
5. Naleznosci krotkoterminowe (B II aktywow bilansu).
Stan na Stan na
Lp. Naleznosci 31.12.2018 rok | 01.01.2018 rok
1. 2. 3. 4.
1. |Rozrachunki z tytutu optat lokali mieszkalnych 3566 178,27 3616 944,11
2. | Rozrachunki z tytutlu optat lokali uzytkowych i garazy 222 119,00 282 366,21
3. |Rozrachunki z tytutu windykacji naleznosci 777 096,34 788 345,87
4. |Rozrachunki z odbiorcami i dostawcami 20 524,28 22 967,25
5. | Rozrachunki z budzetem 39 265,00 4 410,99
6. | Rozrachunki z pracownikami z tytulu pozyczek ZFSS 143 130,00 132 250,00
7. |Ratalna sprzedaz mieszkan (sptata do roku) 47 029,56 53 029,56
8 Ir\cl)aklj)Znoém z tytutu sptaty kredytow KFM (sptata do 384 485,02 426 407,31
9. | Naleznosci z tytutu odsetek od kredytoéw KFM 7 103,81 8 591,78
10. | Pozostate rozrachunki 1671,02 5795,52
11. | Roszczenia sporne 749 495,07 833 059,27
Razem 5958097,37| 6174 167,87
12. | Odpisy aktualizujace naleznosci windykacyjne 635 628,14 644 502,73
13. | Odpisy aktualizujace naleznos$ci sporne i pozostale 749 495,07 833 059,27
Ogolem po zmniejszeniu o odpisy aktualizujace 4572 974,16 4 696 605,87

Z naleznosci krotkoterminowych istotny wpltyw na ptynno$¢ finansowa Spoldzielni ma
istniejace od kilku lat zadluzenie cztonkoéw z tytulu optat eksploatacyjnych, wody wraz ze
Sciekami 1 optat za lokale uzytkowe oraz kosztéw windykacyjnych, w kwocie 4.565.393,61 zi,
co stanowi 76,63 % stanu naleznos$ci na koniec roku.




5.1. Zadluzenie lokali mieszkalnych w oplatach za czynsz i wode.

Zadluzenie na 31.12.2017 rok Zadluzenie na 31.12.2018 rok

Okres zadluzenia Kwota % ogélnej |\ .o Kwota % ogolnej Liczba

. . kwoty .. kwoty
zadluzenia . ° . | dluznikow zadluzenia L. dhuznikow

zadluzenia zadluzenia
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.

0 -1 miesigcy 354 270,09 9,79 2454 | 356 137,18 9,99 2581
1 -2 miesigcy 325 842,25 9,01 436| 338 637,38 9,50 397
2 -3 miesigcy 234 294,05 6,48 138| 233 139,66 6,54 131
3 -6 miesigcy 407 710,04 11,27 140| 340 243,51 9,54 130
6 - 12 miesiecy 487 729,33 13,48 95| 483 649,79 13,56 104
12 - 24 miesigcy 576 551,62 15,94 70| 696 847,64 19,54 69
24 - 36 miesigcy 343 506,74 9,50 28| 233700,06 6,55 17
powyzej 36 miesiecy, 887 039,99 24,53 26| 883 823,05 24,78 23
Razem 3616944,11 100,00 3387|3566 178,27 100,00 3452
Wskaznik zadluzenia czynszowego w grupie lokali mieszkalnych w stosunku do rocznych

naliczen czynszowych w wysokosci 40.988.995,52 zt wynosi 8,70 %.

5.2. Zadluzenie lokali uzytkowych.

Zadluzenie na 31.12.2017 rok

Zadluzenie na 31.12.2018 rok

% ogoélnej

% ogolnej

Okres zadluzenia Kwota Liczba Kwota Liczba

zadluzenia kWoty | gyuznikéw | zadluzenia KWOY | Gruznikéw
zadluzenia zadluzenia
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

0 -1 miesigcy 16 453,74 6,34 54 23 392,74 11,83 65
1 -2 miesigcy 18 351,24 7,08 24 31 333,27 15,84 29
2 -3 miesigcy 17 313,99 6,68 11 14 141,81 7,15 13
3 -6 miesigcy 36 503,48 14,07 14 12 924,63 6,53 8
6 - 12 miesigcy 61 412,00 23,68 9 5636,35 2,85 3
12 - 24 miesigcy 4 524,82 1,74 4 5479,38 2,77 1
24 - 36 miesigcy 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
owyzej 36 miesigcy] 104 796,00 40,41 17| 104 901,27 53,03 18
Razem 259 355,27 100,00 133| 197 809,45 100,00 137

Zadtuzenie lokali uzytkowych zmniejszylo si¢ o kwotg 61.545,82 zt. Wskaznik zadtuzenia w

stosunku do rocznych naliczen w kwocie 1.392.050,37 zt wynosi 14,21 %.

5.3. Zadluzenia inne

—2 tytutu uzytkowania garazy
—z tytuhu rozliczenia kosztow
adwokackich 1 wpisow sadowych

kwota 24.309,55 zt

kwota 777.096,34 zt




5.4. Dane o odpisach aktualizujacych naleznosci.
Stan na Stan na
Lp.| Rodzaj 31.12.2018 |Zwigkszenie | Wykorzystanie | Rozwigzanie| 01.01.2018
rok rok
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.

1. [Koszty
adwokackie | 63562814 166 843,47 0,00| 175718,06| 64450273
1 sadowe

2. iﬂfﬁ:"sm 74949507| 12375565|  12634389| 80975.96| 83305927
Razem 1385123,21| 290599,12 126 343,89 256694,02| 1477562,00

W pozycji zwigkszenia przypada na:

— aktualizacja nalezno$ci gléwnej w wysokosci 100.574,32 zt obciaza wynik dziatalno$ci
spotdzielni,

— zwigkszenie naleznosci o koszty sadowe, adwokackie, odsetki i zaliczki do komornika o
kwotg 190.024,80 zt.
W pozycji rozwiazania na skutek zaptaty przypada na:

— nalezno$¢ glowna kwota 70.268,74 z1,

— odsetki kwota 10.707,22 zt,
— odzyskane koszty sadowe, adwokackie i zaliczki do komornika w kwocie 175.718,06 zt.
W pozycji wykorzystanie przypada na:
— odsetki nie objete nakazami zaptaty kwota 126.343,89 zt

6. Srodki pienigzne (poz. B III aktywéw bilansu).

Lp. Srodki pieni¢zne Stan na 31.12.2018 rok | Stan na 01.01.2018 rok

1. 2. 3. 4,
1. |Kasa 34 054,04 42 015,24
2. | Srodki na rachunkach bankowych 3298 803,59 1814 014,46
3. | Lokaty bankowe 10 865 449,28 10 636 964,80
Razem 14 198 306,91 12 492 994,50

7. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (poz. C aktywow bilansu).

Lp. WYyszczegolnienie Stan na 31.12.2018 rok | Stan na 01.01.2018 rok
1. 2. 3. 4.
1. |Nalezne wptaty na kapitat 2 790 782,07 887 414.66
podstawowy
Razem 2790 782,07 887 414,66




8. Rozliczenie zmian funduszu podstawowego (poz. A I pasywow bilansu).

801 804 805
Lp. Wyszczegdlnienie fundusz fundusz fundusz
udzialowy | mieszkaniowy budowlany
1. 2. 3. 4, 5.
1. |Stan na 01.01.2018 rok 877 678,44 5056 528,70 88611 428,87
2. | Zwigkszenia w ciagu roku: 1 766,60 2 208 489,37 2 004 744,11
- | przeniesienie udzialow 1716,60 0,00 0,00
- | przeksiggowanie udziatow 50,00 0,00 0,00
- | przeniesienie w odrgbna wlasnos¢ 0,00 447 075,52 343 468,27
- | wktady lokali nowowybudowanych 0,00 1761 413,85 1661 275,84
3. | Zmniejszenia w ciagu roku: 14 554,15 1195 434,97 6 577 381,49
- | zwrot udzialow 10 252,43 0,00 0,00
- | przeniesienie udziatow 1716,60 0,00 0,00
- | deprecjacja 0,00 219 199,85 4 313 316,09
- ;allczenle nfi pqc;et czynszu i 2 585,12 0,00 0,00
innych naleznosci
- | przeniesienie w odrgbna wlasnos¢ 0,00 976 235,12 2 264 065,40
4. |Stan na 31.12.2018 rok 864 890,89 6 069 583,10 84 038 791,49
8.1. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego.
Fundusze podstawowe w kwocie 90.973.265,48 zt dzieli si¢ na:
. Stan na Udzial Stan na Udzial
Lp.| Rodzajfunduszu | o 155018 ok | o6 01012018 rok | %
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Fundusz udziatowy 864 890,89 0,95 877 678,44 0,93
2. | Fundusz mieszkaniowy 6 069 583,10 6,67 5056 528,70 5,35
3. | Fundusz budowlany 84 038 791,49 92,38 88 611 428,87 93,72
Razem 90 973 265,48 100,00 94 545 636,01 100,00

Zmiany w funduszach podstawowych zwiazane sg z przeniesieniem praw do lokali w odrgbna
wlasnos¢.




9. Rozliczenie zmian funduszy zapasowych (poz. A 111 pasywéw bilansu).

L Wyszczegolnienie 803 809
P- y g fundusz zasobowy | inne fundusze
1. 2. 3. 4,
Stan na 01.01.2018 rok 18 048 255,00 36 500,00
. | Zwigkszenia w ciagu roku: 3172 283,08 86 715,44
- | wptaty gotowkowe 5619,04 86 715,44
- | sptata kredytu w budynkach finansowanych z
kredytow KEM 884 721,46 0,00
- | korekta funduszu z aktualizacji wyceny 2 281 942 58 0.00
- | inne zobowiazania 0,00 0,00
3. |Zmniejszenia w ciaggu roku: 1 963 348,29 87 215,44
- | przeniesienie lokali KFM w odrgbna wtasnos¢ 1 228 800,20 84 715,44
- lumorzenie srodkow trwalych i uzytkowania 6191 77 0.00
wieczystego gruntow ' '
- | zwroty na rzecz budzetu 5238,14 0,00
- | korekta funduszu z aktualizacji wyceny - 157 859,59 0,00
- | sptata kredytu w budynkach finansowanych z
kredytu KEM 880 977,77 0,00
- | wyptaty 0,00 2 500,00
4. |Stan na 31.12.2018 rok 19 257 189,79 36 000,00

Zwigkszenie funduszy zapasowych zwiazane jest z inwentaryzacja umorzenia funduszu z
przeszacowania zasoboéw niemieszkaniowych (lokali uzytkowych i garazy).

Zmniejszenia w funduszach zwiazane sa z przeniesieniem lokali w prawa odrgbnych wlasnosci
1 umorzeniem aktywow.

9.1. Dane o strukturze funduszy zapasowych.

Rodzaj Stan na 31.12.2018 rok Stan na 01.01.2018 rok
Lp. funduszu
kwota udzial % kwota udzial %
1. |Zasobowy 19 257 189,79 99,81 18 048 255,00 99,80
2. |Inny 36 000,00 0,19 36 500,00 0,20
Razem 19293 189,79 100,00 18 084 755,00 100,00
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10. Dane o funduszu z aktualizacji wyceny (poz. A IV pasywow bilansu).

807 808
v Fundusz z przeszacowania
Lp. Wyszczegolnienie Fundusz rezerwowy z zasobdw
aktualizacji wyceny niemieszkaniowych
1. 2. 3. 4.
1. |Stan na 01.01.2018 rok -7 549 546,25 573 757,65
Zwigkszenia w ciggu roku: 233 155,63 2 086 020,11
- | przeniesienie lokali w odrgbna
wlasnoéé 233 155,63 0,00
- | przeniesienie umorzenia
garazy i lokali u’zytkowych do 0,00 2 086 020,11
funduszu wktadow
budowlanych
3. | Zmniejszenie w ciagu roku: 333822,11 2298 033,13
- | przeniesienie lokali w odrgbna
wiasnos¢ 333 822,11 0,00
- | inne- przeksiggowanie 0,00 0,00
- |umorzenie srodkoéw trwatych 0,00 2 298 033,13
4. |Stan na 31.12.2018 rok -7 650 212,73 361 744,63

Zmiany w funduszach zwiazane sa z inwentaryzacja umorzenia funduszu z przeszacowania

zasoboOw niemieszkaniowych oraz przeniesieniem lokali w prawa

1 umorzenia aktywow.

odrebnych wtlasnosci

11. Propozycja co do sposobu podziatu zysku za rok obrachunkowy.

Lp. Wyszczegolnienie Kwota

1. 2. 3.

1. | Zysk bilansowy netto 616 077,33
2. |Propozycja podzialu zysku:

a. |Statutowa dziatalnos$¢ gospodarcza 270 922,50
b. |Zasilenie funduszu zasobowego ZSM 345 154,83
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12. Podzial zobowiazan wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego
przewidywanym umownym okresie splaty (bez funduszy specjalnych).

Stan na 31.12.2018 rok

Lp. | Wyszczegélnienie Stan na
01.01.2018 rok dolroku |od1ldo3latjod3dob5lat| powyzej5 lat razem
1. 2. 3. 4. 5. 7. 8.
1. | Jednostek 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
powiazanych
8. | z tyt. dostaw robot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i ustug
inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jl; ‘azr‘]’g;f;fh 13574 035,80 | 7 578 560,43 | 823 342,60 | 823 342,60 | 4 210 767,91] 13 436 013,54
a |Kredyyi 6224 281,12| 512518,72|823 342,60(823 342,60 | 4 210 767,91 6369 971,83
pozyczki
b. | z tytutu dostaw 4111 618,66 | 3 758 343,18 0,00 0,00 0,00 | 375834318
robot i ustug
C. | ztytuhu rozliczen 1029 400,89| 529 295,22 0,00 0,00 0,00 | 52929522
medidow
d. |nadptaty czynszu
lokali 1023 584,87 | 1 190 236,36 0,00 0,00 0,00 | 1190 236,36
mieszkalnych
€. |nadptaty czynszu 23959,90| 22 893,06 0,00 0,00 0,00 22 893,06
lokali uzytkowych
f. |z tytutu podatkow 105818,03| 121 664,00 0,00 0,00 0,00 | 12166400
i ubezpieczen
g. |w tytutu
nienaleznych 308 586,64 523351,01 0,00 0,00 0,00 | 52335101
kapitatow
h. |inne 746 785.69| 920 258,88 0,00 0,00 000 | 92025888
Razem (1+2) 13574 035,80 | 7 578 560,43 | 823 342,60 | 823 342,60 | 4 210 767,91] 13 436 013,54
12.1. Zobowigzania z tytulu kredytéow (poz. B I1 2 i B III 2a pasywow bilansu).
. r Stan na . . Stan na
Lp. Tresc 31.12.2018 rok | Splata | Zwigkszenie | ) 1 5019 o)
1. 2. 3. 4, 5. 6.
1. |Kredyty w BGK 4890 110,95 | 1 025 105,55 0,00| 5915216,50
2. | Odsetki od kredytu w BGK 7103,76| 9553447 94 046,45 8 591,78
3. | Kredyty w PKO 99 365,66| 201 107,18 0,00 300 472,84
4. |Kredytw BS Skierniewice 1373391,46| 131510,51| 1504 901,97 0,00
Razem 6369971,83|1453257,71| 159894842 622428112
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12.2. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

Lp. Rodzaj zabezpieczenia KV\{Ota . Kwota
zobowiazania zabezpieczenia
1. 2. 3. 4.
1. |Hipoteczne - kredyt KFM 4 890 110,95 21542 000,00
2. |Bank Spoétdzielczy Skierniewice 1373 391,46 3010 000,00
Razem 6 263 502,41 24 552 000,00
12.3. Zobowigzania krétkoterminowe (poz. B I1I pasywow bilansu).
Lp. Zobowigzania 31122018 rok | 01012018 rok
1. 2. 3. 4.
1. | Kredyty krétkoterminowe 512 518,72 631 891,22
2. |Rozrachunki z dostawcami 2 961 768,15 3298 811,72
3. | Dostawy niefakturowane 796 575,03 812 806,94
4. |Rozrachunki z tytulu rozliczenh mediow 529 295,22 1029 400,89
5. | Rozrachunki- czynsz lokale mieszkalne 1190 236,36 1023 584,87
6. |Rozrachunki- czynsz lokale uzytkowe 22 893,06 23 959,90
7. | Rozrachunki budzetowe- pozostate 56 437,00 82 769,00
8. |Rozrachunki budzetowe- VAT 65 227,00 23 049,03
9. |Rozrachunki z tytutu nienaleznych kapitalow 523 351,01 308 586,64
10. | Pozostate rozrachunki 920 258,88 746 785,69
Razem 7578 560,43 7 981 645,90
11. | Fundusz remontowy 805 443,80 0,00
12. |ZFSS 143 688,38 132 427,10
Ogolem 8 527 692,61 8 114 073,00
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13. Rozliczenie funduszu remontowego za 2018 rok.

13.1. Rozliczenie funduszu remontowego nieruchomosci.

Saldo na Saldo na
Lp. Tres¢ 31.12.2018 Wplywy Koszty 01.01.2018
rok rok
1. 2. 3. 4, 5. 6.
1. | Roboty dekarskie 519 451,37
2. | Malowanie klatek schodowych 469 691,63
3. | Roboty wewngtrzne Naliczenia na 1037 156,51
2 | 4 |Roboty zewnetrzne fundusz 998 148,38
£ 2| 5. | Roboty instalacyjne . g%’g‘%r(‘)tf‘(’)"z’ﬂ 687 091,38
= g 6. | Wymiana zawordw termostatycznych 121787543 + , 40 124,26 165 015,34
N3 Wymiana samozamykaczy i drzwi do odszkodowanie
3 é " | Katek z Hestii 31887,31
c
T 8. | Pozostale remonty 67733,59 zt 6 954,44
9. | Uszczelnianie ztacz phyt 23 802,12
10. | Remont hydroforni i wezta 66 067,14
RAZEM (1-10) 1217 875,43 4933 234,63 3880374,54 165 015,34
11. Fundusz remontowy instalacji gazowej 329 534,52 357 048,00 198 303,16 170 789,68
12. Docieplenie $cian budynkow -3 123 501,30 573 883,77 7 465,77 | -3 689 919,30
13. Remont Loggi Okrzei 8/14 -57 751,03 45 461,40 0,00| -103212,43
14, ;K(/)ykoname instalacji CO Spotdzielcza 54 275,85 15 169,83 0,00 69 445,68
RAZEM (11-14) -2 905 993,66 991563,00| 205768,93| -3 691 787,73
15. Fundusz remontowy lokali uzytkowych 331 614,47 77 227,08 10 245,25 264 632,64
OGOLEM POZ. (1-15) -1356503,76| 6002 024,71| 4096 388,72 -3 262 139,75
13.2. Rozliczenie funduszu modernizacyjnego
Saldo na Saldo na
Lp. Tres¢ 31.12.2018 Wplywy Koszty 01.01.2018
rok rok
1. 2. 3. 4, 5. 6.
> | L Wady technologiczne - fenol 0,00 20 736,21
= i 1010 591,70 1036 862,91
§ 5 Koszty flnan_sowane z funduszu 0,00 5 535,00
N modernizacyjnego
GE_, RAZEM (1-2) 1010 591,70 0,00 26 271,21 (1036 862,91
o] o . . ”
g 3 Ig)gﬁl/czzgf 51 zwrot na splate¢ docieplen 578 146.02| 307 938,61
§ Zwrot pozyczki przez 1 151 355,86 820 517,22
2 | * | Okizei 8/14 i Spotdzielcza 50 60 631,23 0,00
L RAZEM (3-4) 1 151 355,86 638 777,25| 307 938,61 820517,22
OGOLEM (1-4) 2 161 947,56 638 777,25| 334 209,821 857 380,13
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14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych.

14.1. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe-czynne (poz. B IV aktywow bilansu).

L Wyszczegolnienie Stan na Stan na
P- yszezeg 31.12.2018 rok | 01.01.2018 rok
1. 2. 3. 4.
1. |Rozliczenie zakupow- VAT 8 617,05 7761,95
2. |Rozliczenie migdzyokresowe czynne kosztow 550 114,56 938 891,37
3. |Ujemny wynik na GZM do rozliczenia w
nastepnym roku 898 074,37 481 094,88
4. |Rozliczenie migdzyokresowe kosztow zakupu 455,24 4 728,53
Razem 1457 261,22 1432 476,73
14.2. Rozliczenia miedzyokresowe czynne kosztow.
L Stan na Stan na
Lp. Wyszczegélnienie 31.12.2018 rok | 01.01.2018 rok
1. 2. 3. 4.
1. |Prenumerata czasopism 1 408,20 1118,30
2. | Optaty za kalendarze, gaz, energia elektryczna i
rozmowy telefoniczne 35661,03 92 182,70
3. | Koszty co. lok. uzytkowych do rozliczenia
sezonu 2 678,56 24 528,01
4. |Radiowe podzielniki kosztow 135 113,83 135 113,83
5. | Ubezpieczenie mienia Spotdzielni 104 330,44 98 484,84
6. |Doptata do uzytkowania wieczystego gruntow
za lata 2014-2016 270 922,50 587 463,69
Razem 550 114,56 938 891,37
14.3. Rozliczenia miedzyokresowe- bierne (poz. B 1V pasywéw bilansu).
Stan na Zwickszenie Stan na
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2018 d sz Wykorzystanie | 01.01.2018
o rozlicz.
rok rok
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Dodatni wynik na GZM do
rozliczenia w 2019 roku 313731,00| 313731,00 149 059,90 149 059,90
2. | Zysk finansowy na cele
niegospodarcze 0,00 0,00 298 217,90 298 217,90
3. | Stan funduszu remontowego
i pozyczki na docieplenia: 3142 507,48| 307 938,61 -813531,45| 2021 037,42
- {ujemny stan funduszu
remontowego 0,00 0,00| -1452308,70|-1 452 308,70
- | pozyczka na docieplenie 3026 253,30 307 938,61 578 146,02 3296 460,71
- | pozyczka na instalacje CO 116 254,18 0,00 60 631,23 176 885,41
Ogolem 3456 238,48| 621 669,61 - 366 253,65 2468 315,22
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Ustep I1. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Rozliczenie kosztéw i przychodéw ZSM w 2018 roku.

Wynik
Wynik na GZM do Wynik
. poszczegolne | rozliczenia bilansowy
Lp. Tytul Koszty Sprzedaz rodzaje W brutto do
dzialalno$ci | nastepnym | zatwierdzenia
roku
1. 2. 3. 4. 5, 6. 7.
lokale mieszkal 24 444 828,01 | 24 042 159,70 82547.24] 8254724
. oxale mieszkaine ’ ’ -485 215,55 | -485 215,55 X
1. | Eksploatacja
lokale uzytkowe 507 449,39 507 894,12 444,73 444,73 X
2. | Dzwigi osobowe 238 664,67 268 224,00 29559,33| 29559,33 X
3. | Garaze wlasnosciowe 171 346,31 170 354,57 -991,74 -991,74 X
lokale mieszkalne | 6572061,26| 6361 373,88 201179,70] 201 179,70
lokale uzytkowe 35 559,02 35559,02 0,00 0,00
Koszty CO i
. | cowlokai co 5880298,61| 588029861 0,00 0,00 X
" | mieszkalnych i
uzytkowych CW 278871543| 278871543 0,00 0,00 X
6. | Zarzadzanie wspolnotami 20 167,20 20 167,20 0,00 0,00 X
Razem [1-6] 40 659 089,90 | 40 074 746,53 -584 343,37 | -584 343,37 X
7. | Dziatalnos¢ spoteczno- 121000851| 121996385 995534 X 995534
wychowawcza
g, | Eksploatacja lokali uzytkowychw | o5 957 07| 445 163,74 93 306,67 X 93 306,67
najemie i dzierzawy terenu
9. | Garaze w najmie 50 370,67 67 288,00 16 917,33 X 16 917,33
Razem [7-9] 1612 236,25 1732 415,59 120 179,34 X 120 179,34
Razem dzialalno§é statutowa [1-9] | 42 271 326,15 41807 162,12 -464 164,03 | -584 343,37 120 179,34
10, | Odsetki od naleznosci czynszowych 3357414| 26195231| 22837817 X 228 378,17
lokali mieszkalnych
11, | Pozostate koszty i przychody 1042371| 15154621 132 122,50 X 132 122,50
finansowe
12, | Pozostale koszty i przychody 279059.54| 519707.86| 240 648,32 X 240 648,32
operacyjne
13. | Sprzedaz refakturowana 198 109,94 198 109,94 0,00 X 0,00
Razem dzialalno§¢ pozostata [10-13] 530 167,33| 1131 316,32 601 148,99 X 601 148,99
Dzialalno§¢ ogélem [1-13] 42 801 493,48 | 42938 478,44 136 984,96 | -584 343,37 721 328,33
Podatek dochodowy X X X X 105 251,00
Wynik finansowy netto X X X X 616 077,33
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2. Koszty wg rodzajow.

Lp. Wyszczegolnienie Koszty 2018 roku Koszty 2017 roku

1. 2. 3. 4,

1. | Amortyzacja 120 028,55 117 294,45
Podatek VAT nie podlegajacy

2. | swrotowi 3638 033,52 3520 336,73

3. | Zuzycie materialow 1 przedmiotow 197 310,89 240 368,53

4. |Energia, woda, kanalizacja 17 047 968,88 17 326 873,02

5. | Ustugi transportowe 24 673,85 33579,81

6. | Ustugi remontowe i inne materialne 5244 893,08 4011 804,69

7. | Wynagrodzenia 5506 101,50 5307 419,76

8. | Swiadczenia na rzecz pracownikow 1 043 859,83 1025 136,90

9. | Odpisy na fundusze specjalne 5345 470,12 7 060 984,06

10. | Podatki 1083 284,90 1980 828,10
Wywbz nieczystosci statych

11. (ustawa §mieciowa) 1815 372,00 1846 797,00

12. | Pozostate koszty niematerialne 454 211,74 422 634,64

Ogolem 41 521 208,86 42 894 057,69
13. |Rozliczenie kosztow 41 521 208,86 42 894 057,69
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Ustep II1. Wyjasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych.

1. Struktura srodkow pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywdéw. Rachunek przepltywow
srodkoéw pienigznych sporzadzono metoda posrednia 1 struktura przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- Przeplywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej
- Przeptywy pienig¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

- Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej

2 478 906,54 71
-2 661 312,23 zt
1887 718,10 zt

Przeplywy pieni¢zne netto

2. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych (bez kredytow)

- wg bilansu
- przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2017 rok

zmiana w przejsciowym dofinansowaniu docieplen
z funduszu modernizacyjnego

1705 312,41 zk

532 992,11 zt
-325 224,05 zt

1439 658,14 zt

Razem zmiana zobowiazan do rachunku przepltywow

3. W pozycji inne korekty wykazano rdznicg powstata
z rozliczenia wyodrgbnionych wtasnosci

1647 426,20 zk

4 191,17 zt
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AKTYWA

. Stan na Stan na .
Lp. Pozycja 31.12.2018 rok | 31.12.2017 rok | ZMianastanu
AKTYWA TRWALE 98 416 124,34 | 102 645 112,82 -4 228 988,48
I. | WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE 1 687,66 3 525,37 -1 837,71
Il. |RZECZOWE AKTA TRWALE 92 769 945,49 95 756 971,04 -2 987 025,55
1. | Srodki trwate 92 405 746,12 95 156 104,29 -2 750 358,17
a. | grunty (w tym prawo uzytkowanie wieczyste) 70 019,92 70 554,92 -535,00
b. | budynki i budowle 92 168 531,31 94 909 632,35 -2 741 101,04
C. | urzadzenia techn. i maszyny 135 057,76 140 896,74 -5 838,98
d. | $rodki transportu 0,00 0,00 0,00
e. | inne $rodki trwale 32 137,13 35 020,28 -2 883,15
2. | Srodki trwate w budowie 364 199,37 600 866,75 -236 667,38
3. | Zaliczki na $srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
I11. | NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 4 956 799,16 6 063 933,41 -1 107 134,25
IV. |INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 10 000,00 10 000,00 0,00
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 10 000,00 10 000,00 0,00
- | udziaty lub akcje 10 000,00 10 000,00 0,00
DEUGOTERMINOWE ROZLICZENIA-
V. MIEDZY OKRESOWE 677 692,03 810 683,00 -132 990,97
AKTYWA OBROTOWE 20 228 542,29 18 622 077,10 1 606 465,19
l. |ZAPASY 0,00 0,00 0,00
II. [NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 4572 974,16 4 696 605,87 -123 631,71
1. | Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 4572 974,16 4 696 605,87 -123 631,71
a. | z tytutu dostaw i ustug 20 524,28 22 967,25 -2 442 97
b. | z tytutu mediéw lokali mieszkalnych 0,00 0,00 0,00
C. | z tytutu oplat lokali mieszkalnych 3566 178,27 3616 944,11 -50 765,84
d. | z tytutu optat lokali uzytkowych 222 119,00 282 366,21 -60 247,21
e. | z tytutu podatkéw, ub. spot. i zdrowotnych 39 265,00 4 410,99 34 854,01
f. |inne 724 887,61 769 917,31 -45 029,70
g. | dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00 0,00
1. [ INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 14 198 306,91 12 492 994,50 1705 312,41
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 14 198 306,91 12 492 994,50 1705 312,41
a. | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00
b. | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
C. | Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 14 198 306,91 12 492 994,50 1705 312,41
- | $rodki pieniezne w kasie i na rach. bank 3332 857,63 1 856 029,70 1476 827,93
- | inne $rodki pienigzne (lok. do 3 m-cy) 10 865 449,28 10 636 964,80 228 484,48
2. | Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA
V. MIEDZY OKRESOWE 1457 261,22 1432 476,73 24 784,49
1. | Niedobor z ekspl. i utrzymania nier.(GZM) 898 074,37 481 094,88 416 979,49
2. | Rozliczenie funduszu remontowego (Wn) 0,00 0,00 0,00
3. | Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 559 186,85 951 381,85 -392 195,00
NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
‘| PODSTAWOWY 2 790 782,07 887 414,66 1903 367,41
SUMA AKTYWOW 121 435 448,70 | 122 154 604,58 -719 155,88
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PASYWA

Lp. Pozycja Stan na Stan na Zmiana stanu
31.12.2018 rok | 31.12.2017 rok

FUNDUSZE WLASNE 103594 064,50 105979 826,46 -2 385 761,96

I. |FUNDUSZE PODSTAWOWE 90 973 265,48 94 545 636,01 -3572 370,53

1. | Fundusz udziatowy 864 890,89 877 678,44 -12 787,55

2. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 6 069 583,10 5056 528,70 1013 054,40

3. | Fundusz wktadéw budowlanych 84 038 791,49 88 611 428,87 -4 572 637,38

Il. |FUNDUSZ ZASOBOWY 19 293 189,79 18 084 755,00 1208 434,79

I1l. |FUNDUSZ Z AKTUALIZACJI WYCENY -7 288 468,10 -6 975 788,60 -312 679,50

IV. | FUNDUSZE REZERWOWE 0,00 0,00 0,00

V. |ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH 0,00 0,00 0,00

VI. | ZYSK (STRATA)NETTO 616 077,33 325 224,05 290 853,28
VII. |ODPIS Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU

OBROTOWEGO 0,00 0,00 0,00

ZOBOWIAZANIA I REZERWY BIEZACE 17 841 384,20 16 174 778,12 1 666 606,08

I. |REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0,00 0,00 0,00

Il. |ZOBOWIAZANA DLUGOTERMINOWE 5857 453,11 5592 389,90 265 063,21

a. | kredyty i pozyczki 5857 453,11 5592 389,90 265 063,21

[11. | ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8527 692,61 8114 073,00 413 619,61

1. | Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

2. | Wobec pozostalych jednostek 7578 560,43 7 981 645,90 -403 085,47

a. | kredyty i pozyczki 512 518,72 631 891,22 -119 372,50

b. | z tytutu emisji dluznych papieréw wart. 0,00 0,00 0,00

C. | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

d. | z tytutu dostaw i ustug 3758 343,18 4111 618,66 -353 275,48

e. | z tytulu dostaw medidow lokali mieszkalnych 529 295,22 1029 400,89 -500 105,67

f. | wobec lokali mieszkalnych 1190 236,36 1023 584,87 166 651,49

g. | wobec lokali uzytkowych 22 893,06 23 959,90 -1 066,84

h. | zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00

i. | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

J. | z tytulu podatkéw i ubezpieczen 121 664,00 105 818,03 15 845,97

K. | z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00

I. | z tytulu nienaleznych kapitatow 523 351,01 308 586,64 214 764,37

m. | inne 920 258,88 746 785,69 173 473,19

3. | Fundusze specjalne 949 132,18 132 427,10 816 705,08

a. | fundusz remontowy 805 443,80 0,00 805 443,80

b. | ZFSS 143 688,38 132 836,09 10 852,29

c. |inne fundusze 0,00 0,00 0,00

IV. | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 3 456 238,48 2 468 315,22 987 923,26

1. | Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00

2. | Inne rozliczenia migdzyokresowe 3142 507,48 2 319 255,32 823 252,16

a. | dlugoterminowe 3142 507,48 2021 037,42 1121 470,06

- | pozyczka z f. remontowego na docieplenia 3142 507,48 2021 037,42 1121 470,06

b. | krotkoterminowe 0,00 298 217,90 -298 217,90

- |inne 0,00 298 217,90 -298 217,90

3. | Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania 313 731.00 149 059 90 164 671.10

nieruchomosci (GZM) ’ ’ :
SUMA PASYWOW 121 435 448,70 | 122 154 604,58 -719 155,88
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Ustep IV. Objasnienia niektorych zagadnien osobowych.

1. Zatrudnienie i fundusz plac.

Struktura organizacyjna Spoidzielni na rok 2018 =zostala zatwierdzona uchwatami
RN nr 55/2017 z dnia 28.12.2017 roku oraz 17/2018 z dnia 25.05.2018 roku.

W roku obrachunkowym przecigtne zatrudnienie wyniosto 67,16 etatow.

WyszczegoInienie Przgcigtna liczba Prgecigta liczba
zatrudnionych w 2018 rok zatrudnionych w 2017 rok
1. 2. 3.
Ogoélem 67,16 66,57
Pracownicy umystowi 58,66 58,32
Pracownicy fizyczni 8,50 8,25
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2. Analiza funduszu plac za 2018 rok.

Dane ogolne Analityka wg. dzialow
Lp. Wyszczegolnienie w danym Spol.- Biuro Rada
roku GZM Wylghow. Zarzadu Zarzad | \adzorcza
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Etaty 67,16 17,08 11,25 35,83 3,00
1. | Wynagrodzenie ob-ciqiajace _ 116577987 | 1165 779,87
koszty eksploatacyjne w tym:
a. | osobowe 1067 276,84 | 1067 276,84
b. | bezosobowe 26 814,10 26 814,10
c. | ptace dotyczace inwestycji 71 688,93 71 688,93
2. | Wynagrodzenie obcigzajace
koszty biura Zarzadu i Zarzad 3361 743,67 0,00 0,00 | 2481 784,97 | 661 655,51 | 218 303,19
w tym:
a. | 0sobowe 3134 649,48 2472 993,97 | 661 655,51
b. | bezosobowe 8 791,00 8 791,00
c. | diety RN 218 303,19 218 303,19
3. | Wynagrodzenie obcigzajace
dzialalno$é spoleczno 664 375,22 0,00 | 664 375,22 0,00 0,00 0,00
wychowawczg w tym:
a. | osobowa 623 100,16 623 100,16
b. | bezosobowa 41 275,06 41 275,06
4. |Premia kwartalna 385 891,67 93141,19| 5179587 201133,85| 39820,76 0,00
Razem fundusz plac 5577790,43] 1258921,06| 716 171,09| 2682 918,82| 701 476,27 | 218 303,19
5. | Wynagrodzenie osobowe
zwiazane z zatrudnieniem 5282 607,08| 1232 106,96 | 674 896,03| 2674 127,82 | 701 476,27 0,00
ogolem bez B.F.P. w tym:
a. | ekwiwalent za urlopy 270,43 270,43
b. | odprawy emerytalno-rentowe 166 243,00 166 243,00
c. | odprawy i odszkodowania 0,00
d. | wynagrodzenie chorobowe 80 783,13 12 906,20 4 874,30 52 569,55| 10433,08
e. | nagrody jubileuszowe 180 125,00 35750,00 22000,00 105 875,00| 16 500,00
6. |Przecigtna placa miesigczna
pracownikow 6 011,45 4 999,23 6219,48| 19485,45
[poz.5/etaty/12m-cy]
7. | Przecietna miesieczna sktadka na
ubezpieczenia spoteczne potracana 824,17 685,39 852,69 2671,46
[poz.6 x 13,71%]
8. | Przecigtny miesigczna sktadka na
ubezpieczenia zdrowotne 466,86 388,25 483,01 1513,26
[(poz.6 - p0z.7) x 9%]
9. | Przecietna miesieczny podatek
dochodowy pracownika 934,00 777,00 966,00 3 027,00
[(poz.6 - poz.7) x 18%)]
10. | Przecigtna miesigczna placa netto 3786.42 3 148,59 3917,78| 1227373
[p0z.6 - poz.7 - poz.8 - poz.9]
11. | Przecigtne narzuty od plac
obciazajace koszty Zaktadu 1171,03 973,85 1211,55 3 795,77
[poz.6 x 19,48%]
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Ustep V. Objasnienie niektorych szczegolnych zdarzen.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrachunkowego.
W roku 2018 jednostka nie otrzymata informacji o zdarzeniach, ktére mialyby istotny
wplyw na podwazenie wiarygodnos$ci sprawozdan finansowych lat ubiegtych.

2. Zmiana zasad polityki rachunkowos$ci w roku obrotowym.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z
ustawa o rachunkowosci oraz z zasadami (polityka) rachunkowos$ci zatwierdzona przez
Zarzad Spotdzielni.
W 2018 roku zasady polityki rachunkowosci nie uleglty zmianom w stosunku do roku 2017.
W sprawozdaniu finansowym uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardoéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszéw
wilasnych oraz ustalenia wyniku finansowego (Dz. URZ. MF z 2015r., poz. 81).

3. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Informacje liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zapewniaja poréwnywalnos¢
danych roku 2018 do roku 2017. Sprawozdanie finansowe sporzadzono Wg wymogow
Komitetu Standardow Rachunkowosci.

Ustep VI. Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sklad grup

kapitalowych.
W spotdzielni nie wystepuje.

Ustep VII. Informacje o polaczeniu spolek.
Nie dotyczy spotdzielni.

Ustep VIII.

Spotdzielnia podlega corocznie obowiazkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego
przez bieglego rewidenta.

Badanie sprawozdania finansowego za rok 2018 przeprowadzono zgodnie z umowa
zawartg 12.10.2018 roku z Kancelarig Bieglego Rewidenta Krystyna Krzysztofik-Pogoda z
siedziba w Warszawie ul. Gawota 4 lok.12. Pani Krystyna Krzysztofik-Pogoda posiada
uprawnienia do badania sprawozdan finansowych nr ewidencyjny 10218. Za wykonanie
badania wynagrodzenie wynosi 9.500,00 zt netto plus podatek VAT.

Ustep IX. Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci.
Sytuacja majatkowa 1 finansowa jest stabilna, co pozwoli na kontynuacj¢ dziatalnosci
gospodarczej w 2019 roku w co najmniej niezmienionym zakresie.

Ustep X. Inne informacje.
Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istotny
sposob wptynac na oceng sytuacji majatkowe;j, finansowej oraz wynik finansowy.

Data i podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych Zarzad ZSM

Zyrardow, dnia 29.03.2019 rok
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